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GF energie technik

Aufgabenstellung

Die GF Energietechnik wurde beauftragt, die bestehenden Installationen (Heizung / Liftung / Sanitédr) im Rahmen der Sanierungsmassnahmen an der Gebaudetechnik (Heizung /
Liftung / Sanitar) zu Gberprifen. Dabei handelte es sich um folgende Themenschwerpunkte:

- Aufnahmen vor Ort inkl. Gesprach mit involvierten Personen (z.B. Hauswart)
- Erarbeitung des Massnahmenpakets mit Empfehlung der Umsetzbarkeit in Prioritdt0/1/2/ 3

Die Erarbeitung des Massnahmenberichtes «Heizung / Liftung / Sanitdr» basiert auf der SIA-Phase 1 «Strategische Planung».

Erklarung der Legende in der IST-Zustandsanalyse

&

Approximative Schatzung der Kosten exkl. MwsSt. (+/- 25%)

Fotografische Dokumentation der vorgefundenen Installation <

3 = langfristige Umsetzung (im Zeitraum 2031 — 20xx) &
2 = mittelfristige Umsetzung (im Zeitraum 2026 —2030)
1 = kurzfristige Umsetzung (im Zeitraum 2022 — 2025) &
0 = sofortige Umsetzung (im Zeitraum 2020 - 2021) 4
Beschreibung von Massnahmen unter Erwartung der Lebensdauer ¢
l \ 4 \ 4 v
242 Wirmeerzeugung ‘ 1 | 2 ‘ 3 | 4 ‘ Zustandsbeschreibung ‘ Massnahmen ‘ 0 | 1 ‘ 2 ‘ 3 ‘ Bild ‘ Kosten

A A A t
T Beschreibung des vorgefundenen Zustands

¢ 4 =Ende der Lebensdauer erreicht (Bezeichnung der vorgefundenen Installation)

3 = lbermadssige / starke Abnutzung (Bezeichnung der vorgefundenen Installation)

L 4

2 = normale Abnitzung (Bezeichnung der vorgefundenen Installation)

L 4

L 4

1 = guter Zustand (Bezeichnung der vorgefundenen Installation)

L 2

Bezeichnung der Zugehorigkeit im Baukostenplan «BKP»
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GF energie technik

242 Warmeerzeugung Zustandsbeschreibung Massnahmen Bild Kosten
Oharcyid ach Ul | W T
lung auf Fernwarme nicht CHF 25'000.-

Oltankanlage im Aussenbe-
reich

bendtigt.

Raum kann anderweitig
genutzt werden.

damit Begehbarkeit ge-
waébhrleistet ist.

Konzept fiir Raumnutzung
durch Gemeinde.

(ohne Bewilligungs-
eingabe bei Behorde
flr Raumnutzung)

Warmeerzeuger (Olkessel)
inkl. Spitzenlastkessel fir
Warmwasserproduktion

Lebensende ist erreicht.

Wird im Zuge der Sanie-
rung der Warmerzeugung
demontiert und entsorgt.

Die Kosten dafiir wurden
bereits durch die Ge-
meinde budgetiert (Fern-
warmeanschluss).

in Budget 2020

Warmwasserbereitstellung
mittels kombinierten Hoch-
leistungsboiler

Lebensende ist erreicht.

Wird im Zuge der Sanie-
rung der Warmerzeugung
demontiert und entsorgt.

Die Kosten dafiir wurden
bereits durch die Ge-
meinde budgetiert (Fern-
warmeanschluss).

in Budget 2020

Riickbau der Kaminanlage

Lebensende ist erreicht.

Wird im Zuge der Sanie-
rung der Warmerzeugung
demontiert und entsorgt.

Die Kosten dafiir wurden
bereits durch die Ge-
meinde budgetiert (Fern-
warmeanschluss).

in Budget 2020
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GF energie technik

Rohr-Heizverteiler mit ver-
schiedenen Abgangen fiir
Heizgruppen sowie Armatu-
ren / Instrumente

Lebensende ist erreicht.

Wird im Zuge der Sanie-
rung der Warmerzeugung
demontiert und entsorgt.

Die Kosten dafiir wurden
bereits durch die Ge-
meinde budgetiert (Fern-
warmeanschluss).

in Budget 2020

Umwalzpumpen

Lebensende ist erreicht.

Wird im Zuge der Sanie-
rung der Warmerzeugung
demontiert und entsorgt.

Die Kosten dafiir wurden
bereits durch die Ge-
meinde budgetiert (Fern-
warmeanschluss).

in Budget 2020

Regelventile

Lebensende ist erreicht.

Wird im Zuge der Sanie-
rung der Warmerzeugung
demontiert und entsorgt.

Die Kosten dafiir wurden
bereits durch die Ge-
meinde budgetiert (Fern-
warmeanschluss).

in Budget 2020

Steuerung / Regulierung

Lebensende ist erreicht.

Wird im Zuge der Sanie-
rung der Warmerzeugung
demontiert und entsorgt.

Die Kosten dafiir wurden
bereits durch die Ge-
meinde budgetiert (Fern-
warmeanschluss).

in Budget 2020
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GF energie technik

Gebdaudeleitsystem

Neuanlage.

Sollte bei der Erneuerung
der Steuerung / Regulie-
rung diskutiert werden =>
Mehrwert fur technischen
Dienst (Direktzugriff,
Alarmmeldungen, Trend-
aufzeichnung, etc.)

CHF 15'000.-

Dammungen der Heizleitun-
gen innerhalb der Technik-
zentrale

Teilweise briichig (auf-
grund des Alters) oder feh-
lend

Wird im Zuge der Sanie-
rung der Warmerzeugung
demontiert und entsorgt.

Die Kosten dafiir wurden
bereits durch die Ge-
meinde budgetiert (Fern-
warmeanschluss).

in Budget 2020

243 Warmeverteilung Zustandsbeschreibung Massnahmen Bild Kosten
Fussbodenheizung aus
Kupferschlangen in Flies-
Fussbodenheizung im sestrich gefiihrt (Alter Gber
. & 40 Jahre). Komplettersatz bei Sanie- CHF 25'000.-
Schwimmbad / Garderobe / . s
rung Schwimmbad nétig. (ca. 400 m2)
Dusche . .
Entspricht nicht mehr dem
Stand der Technik. Lebens-
erwartung erreicht.
Nur ersetzen, wenn die
komplette Warmevertei-
Sichtbare Vor- und Riick- Die Vor- und Ricklauflei- lung / Warmeabgabe er-
laufleitungen in den Unter- tungen an Decke weisen setzt wird. ,./\ CHE 22000

geschossen fiir Schwimm-

eine normale Abnutzung

bad / Garderobe auf. Leitung zwischen FBH-Ver-
teiler und Heizgruppe in T |
Technikzentrale 4l
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GF energie technik

Heizkdrper in Garderobe /
Dusche (1.UG) Zeigen ausserlich geringe Entfallt bei Komplettersatz
(Hinweis: An Gruppe Abnitzungserscheinungen | der Fussbodenheizung im CHF 2'000.-
auf. 1.UG
Badumformer angeschlos-
sen)
Zeigen dusserlich geringe Thermostatventil inkl.
Heizko i Th kopf I-
eizkorper in Garderobe / Abnitzungserscheinungen ermos’F?ten opfund a Kein Bild CHF 5‘000.-
Dusche (EG) auf lenfalls Rucklaufverschrau-
' bung ersetzen.
. . . . Thermostatventil inkl. il | B
Zeigen dusserlich geringe ‘ H .
Abniitzuneserscheinunaen Thermostatenkopf und al- Ll | W
& & lenfalls Rucklaufverschrau- _ e
Heizkorper in Turnhalle auf. bung ersetzen ;
' CHF 5‘000.-
(EG) . .
Turnhallenbeheizung wird . .
. Bei Sanierung Turnhalle al-
heute anders gelost (Ver- .
letzungsgefahr) lenfalls neues Warmeabga-
gse ’ bekonzept erarbeiten.
Lljfterh|tzer-Anscthss‘be| Zelg?n dusserlich gerlnge Erneuerung des Lufterhit-
Luftungsanlage «Schwimm- Abnitzungserscheinungen
bad» - Anlage Nr. 1 - mit auf zeranschluss (Pumpe, Ven-
.. & . . ’ til, FGhler, etc.) im Zuge CHF 15000.-
Umwalzpumpe, Regulier-
. ) . . . des Komplettersatzes Mo-
ventil sowie Armaturen / Die Umwalzpumpe ist ca.
ey noblock.
Instrumente 15-jahrig.
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GF energie technik

Lufterhitzer-Anschluss bei
Luftungsanlage «Garde-
robe» - Anlage Nr. 2 - mit
Umwalzpumpe, Regulier-
ventil sowie Armaturen /
Instrumente

Ende der Lebensdauer er-
reicht.

Entspricht nicht mehr dem
Stand der Technik.

Komplettersatz des Lufter-
hitzers inkl. Armaturen /
Instrumente sowie Steue-
rung / Regulierung.

CHF 10°000.-

Badwasserumformer fiir
Schwimmbadaufbereitung

Zeigen ausserlich geringe
Abniitzungserscheinungen
auf. Kaum Spuren von Un-
dichtigkeiten ersichtlich.

Tauscher wurde 2004 er-
setzt.

Ersatz Badwasserwdrme-
tauscher nur im Zuge der
Sanierung der Schwimm-
badaufbereitung notig.

CHF 5'000.-

Vor- und Ricklaufleitungen
/ Armaturen und Instru-
mente auf Badwasserum-
former

Ausserlich bei Verschrau-
bungen / Absperrarmatu-
ren gewisse Undichtigkei-
ten ersichtlich.

Regelventil noch funktions-
fahig (Ersatzteilbeschaf-
fung wird schwieriger)

Undichtigkeiten laufend
durch Abwart zu prifen.

Ersatz Badwasserwdrme-
tauscher nur im Zuge der
Sanierung der Schwimm-
badaufbereitung notig.

CHF 20°000.-
(inkl. Leitungsersatz)

Mischwasserbereitstellung
fir Duschanlagen

Undichtigkeiten sind deut-
lich sichtbar. Leitungen
sind ungedammt.

Warmwasseraufbereitung
entspricht nicht mehr dem
Stand der Technik

Wird im Zuge der Sanie-
rung der Warmerzeugung
demontiert und entsorgt.

Die Kosten dafiir wurden
bereits durch die Ge-
meinde budgetiert (Fern-
warmeanschluss).

in Budget 2020
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GF energie technik

244 Liiftungsanlagen

Zustandsbeschreibung

Massnahmen

Bild

Kosten

Gemeinsame Aussenluftfas-
sung fiir Luftungsanlage
,Schwimmhalle” und ,Gar-
derobe Schwimmhalle” -
fiir Anlage Nr. 1 und 2

Luft wird Gber Lichtschacht
zum Luftungsgerat gefuhrt
/ heute nicht mehr erlaubt
wegen Radon-Problematik.

Aussenluftfassung muss
mindestens 3m ab Terrain
erfolgen (SIA-Norm).

Aussenluftfassung umfas-
send sanieren und nor-
mengerecht nach SIA
382/1 ausfiihren.

CHF 30°000.-

Monoblock fiir Schwimm-
bad (Anlage Nr. 1)

Der Monoblock (Luft-
menge ca. 6300 m3/h)
zeigt normale Abniitzungs-
erscheinungen.

Das Baujahr ist dadiert aus
dem Jahre 2003.

EC-Ventilatoren neuwertig.

Komplettersatz der Mo-
noblockanlage (teilzerlegte
Anlieferung / Einbringung).

Filteranlage, Warmeriick-
gewinnung, Ventilatoren
nach Stand der Technik
ausrusten.

CHF 60°000.-
(fur Monoblock)

CHF 20°000.-
(fur Kanalanpassun-
gen)

Steuerung / Regulierung
Monoblock fiir Schwimm-
badlliftung

Die Steuerung / Regulie-
rung ist noch funktionsfa-
hig, jedoch kann die Ersatz-
teilbeschaffung der Regel-
gerate zukiinftig schwierig
werden.

Erneuerung der Steuerung
/ Regulierung Monoblock
im Zuge des Kompletter-
satzes Monoblock.

kein Bild

CHF 15‘000.-
(ohne Elektroinstal-
lationen)

Fortluftaustritt flr
Schwimmbadellftung (An-
lage Nr. 1)

Konnte nur aus der Ferne
angeschaut werden, weil
auf Dach installiert.

Ausblas normenkonform.

Kénnte in Kaminanlage in-
tegriert werden, weil Ka-
mine nicht mehr benotigt
werden.

Optische Aufwertung der
Dachlandschaft.

CHF 15'000.-
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GF energie technik

Zu-/Abluftkanalnetz (UG)
flr Monoblock fiir
Schwimmbadliiftung

Das Kanalnetz weist
3usserlich / innerlich
grosse Korrosionsschaden
auf.

Kanal nicht allseitig ge-
schlossen — direkter Kon-
takt mit Beton.

Komplettersatz des Zu-
und Abluftkanalnetz bei
Sanierung des Schwimm-
bades.

CHF 25'000.-

Zulufteinfihrung in
Schwimmbhalle

Zeigen ausserlich geringe
Abniitzungserscheinungen
auf.

Kann konzeptionell so be-
lassen werden.

Bei allfalligem Schwimm-
badumbau anpassen auf
neue Gegebenheiten (ar-
chitektonische Erschei-
nung).

Lufteinfihrung kon-
zeptionell Gberden-
ken (abhangig Sanie-

Abluftabfiihrung aus
Schwimmbhalle (in Wand-
verkleidung)

Konnte visuell nicht Gber-
prift werden, weil hinter
Holzverkleidung installiert.

Abluft sollte am hochsten
Punkt im Raum abgesogen
werden. Ist bei einem Um-
bau der Schwimmhalle zu
Gberprifen.

In Kombination mit Holz-
wand (links) nicht hygie-
nisch.

Zu- und Abluft Schwimm-
halle in Sitzbank integriert

Luft stromt Uber Schlitze in
Raum / aus Raum. Wasser
tropft in das Kanalsystem.

Entspricht nicht mehr dem
Stand der Technik

Muss konzeptionell neu
gelost werden bei Sanie-
rung der Schwimmbhalle.

rungsmassnahmen
innerhalb Schwimm-
bades)
CHF 15‘000.-
Z
CHF 5‘000.-
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GF energie technik

Zuluftmonoblock fiir Garde-
robe / Schwimmhalle (UG)
— Anlage Nr. 2

Lebensdauer erreicht.

Keine Warmeriickgewin-
nung vorhanden.

Komplettersatz.

Nachriistung WRG zwin-
gend notwendig.

CHF 20'000.-

Abluftventilator fiir Garde-
robe / Schwimmbad (UG) —
Anlage Nr. 2

Lebensdauer erreicht.

Konnte nur aus der Ferne
angeschaut werden, weil
auf Dach installiert.

Komplettersatz.

Nachriistung WRG zwin-
gend notwendig.

Kein Bild

CHF 2'000.-
(fur Demontage)

CHF 0.-
(Gerét in Kosten Zu-
luftmonoblock ent-

halten)
gung Lebensdauer erreicht. rung der Garderoben / Du- CHF 10'000.-
/ Dusche (UG) — Anlage Nr.
5 sche (UG).
Abluftkanalnetz und Luftab- Komplettersatz bei Sanie-
saugung in Garderobe / Du- Lebensdauer erreicht. rung der Garderoben / Du- CHF 10°000.-

sche (UG) — Anlage Nr. 2

sche (UG).
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Fortluftkanalnetz und Dach-

Hochflihrung der Fortluft

austritt (UG) — Anlage Nr. 2 Neuanlage !Jber bestehen(?les Kamin Kein Bild
inkl. Dachaustritt.
Lebensdauer erreicht. ..CHF 2'000.-
Komplettersatz. (fur Demontage)
Abluftventilator Garderobe Konnte nur aus der Ferne
/ Lehrerzimmer (EG) — An- . KWL-Gerat an Decke Leh- Kein Bild CHF 10°000.-
angeschaut werden, weil . L sy
lage Nr. 3 . . rerzimmer montiert inkl. (Gerat in Kosten Zu-
auf Dach installiert. .. N .
Warmerickgewinnung. luftmonoblock ent-
halten)
Neues Kanalnetz an Decke
der Garderobenrdaume in-
stalliert.
Kanalnetz (AUL / FOL / ZUL
/ ABL) Garderobe / Lehrer- Neuanlage. AUL an Fassade / FOL Giber Kein Bild CHF 10000.-
zimmer — Anlage Nr. 3 Dach (best. Kanal verwen-
den).
Ertlichtigung Brandschutz.
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GF energie technik

250 Sanitarinstallationen Zustandsbeschreibung Massnahmen Bild Kosten
Wasserzuleitung fir Gebau- Neuanlage.
dekomplex durch Wasser- keine Kein Bild In Budget 2020

versorgung.

Wird neu erstellt im Zuge
Neubau Kindergarten.

Kaltwasser-Sanitarverteil-
batterie

Die Kaltwasserleitungen
und die Verteilbatterie
weisen eine normale Ab-
nitzung auf. Undichtig-
keitsspuren auf Armaturen
sichtbar.

Erneuerung der Rohrlei-
tungen, Sanitarverteilbat-
terie im Zuge der Ge-
samterneuerung.

Dimensionierung prifen
(evtl. Uberdimensioniert)

CHF 10'000.-

Mischwasserbereitstellung
fiir Duschanlagen
Schwimmbad / Turnhalle

Undichtigkeiten sind deut-
lich sichtbar. Leitungen
sind ungedammt.

Warmwasseraufbereitung
entspricht nicht mehr dem
Stand der Technik

Wird im Zuge der Sanie-
rung der Warmerzeugung
demontiert und entsorgt.

Die Kosten dafiir wurden
bereits durch die Ge-
meinde budgetiert (Fern-
warmeanschluss).

in Budget 2020

Zirkulationspumpe

Lebensdauer erreicht.

Neue Zirkulationspumpe
einbauen

CHF 2°000.-
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Enthdrtungsanlage nicht
mehr vorhanden. . .
. . . Rickbau nicht mehr not-
Leitungen im Bereich der wendiger Kaltwasserlei
ehemaligen Enthartungsan- Wasserleitungen / Armatu- 8 . . CHF 2°000.-
; . . tung gemass Norm (keine
lage ren zeigen dusserlich ge- .
. . toten Leitungen).
ringe Korrosionsspuren
auf.
Wasserleitungen / Armatu Armaturenoberteile erset- CHF 1°000.-
. . & . zen oder kompletter Ersatz (Oberteile wechseln)
. ren zeigen dusserlich ge- . .
Badewasseraufbereitung ringe Korrosionssouren der Zuleitung fur Badewas-
& P seraufbereitung, wenn CHF 7°000.-
auf. .
neue Aufbereitung kommt. (Ersatz)
Undichtigkeiten konnten
. Erneuerung der umlaufen-
keine festgestellt werden. ..
Umlaufende Beckenent- den Beckenentwdsserung CHE 15000
wasserung aus PE-Leitung " . . im Zuge der Gesamterneu- )
Ausserliche Abnitzung
. erung.
sichtbar.
Hebeanlage funktioniert.
& Erneuerung der Hebean-
Hebeanlage fiir Beckenent- . lage fiir Beckenentwasse-
- 8 Ersatzteilbeschaffung kann & . CHF 10'000.-
wdsserung . L rung im Zuge der Ge-
mittelfristig zum Problem
samterneuerung.
werden.
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Duschpaneelen mit Batte-
riebetrieb.

Erneuerung der Duschanla-
gen flir Damen und Herren

Duschen Schwimmhalle Ersatzteile sind beim Ab- ; CHF 50'000.-
. im Zuge der Gesamterneu-
wart vorhanden. Kann mit- erung (Total je 10 Stk.)
telfristig zum Problem wer- & J ’
den.
Duschpaneelen mit Batte-
riebetrieb. Erneuerung der Duschanla-
Duschen Turnhalle Ersatzteile sind beim Ab- gen fr Damen und Herren Kein Bild CHF 40'000.-
. im Zuge der Gesamterneu-
wart vorhanden. Kann mit- erung (Total je 8 Stk.)
telfristig zum Problem wer- & J ’
den.
WC und Waschtische. Erneuerung der WC Anla-
. gen flir Damen und Herren ,
WC Anlagen Schwimmhalle Normale Abniitzung. im Zuge der Gesamterneu- CHF 25°000.
Uber 30 Jahre. erung (Total 11 Apparate)
WC und Waschtische. Erneuerung der WC Anla-
WC Anlagen Turnhalle gen fur Damen und Herren Kein Bild CHF 20'000.-

Normale Abniitzung.
Uber 30 Jahre.

im Zuge der Gesamterneu-
erung (Total 10 Apparate)
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GF energie technik

Kanalisation

Uber den Zustand der Ka-
nalisation kann keine An-
gabe gemacht werden.

Kanal-Fernsehen fiir eine
Bestandsaufnahme aufbie-
ten.

Schritt 2:

Massnahmen / Empfehlun-
gen aus Schritt 1 umset-
zen.

kein Bild

CHF 15°000.-
(far Kanal-Fernsehen
durch Fachfirma)

Hygienespiilung

Neuanlage.

Um den hygienischen An-
forderungen von Trinkwas-
serleitungen gerecht zu
werden, ist die Stagnation
von Trinkwasser zu Ver-
meiden.

Einbau einer Hygienespu-
lung pro Strang an der
obersten Entnahmestelle.

kein Bild

CHF 2000.-
(pro Hygieneeinheit)
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GF energie technik

Fazit

Die GF Energietechnik hat eine (iber 30-jahrige Gebdudetechnikinstallation vorgefunden. Es konnte bei allen gefiihrten Gesprachen, visuellen Besichtigungen durch Fachleute diverse
Sanierung bediirftige Anlageteile gefunden werden, welche zum Teil eine kurzfristige Umsetzung fiir einen Sanierungsbedarf aufweisen.

Fiir den Oltankraum ist ein Raum und Nutzungskonzept vorzusehen mit Zugénglichkeit Varianten.
Wichtig erachten wir zudem den Hinweis an den Auftraggeber fir die Einhaltung der Hygiene-Richtlinien bei den Sanitéarinstallationen. Nicht gebrauchte Trinkwasserleitungen (z.B.
Wasserleitungen Enthartung Anlage) missen bei Nichtgebrauch gemass Empfehlungen des schweizerischen Gas- und Wasserfaches alle 72h gesplt werden. Insbesondere empfeh-

len wir die vorsorgliche Leitungsspilung aller Wasserentnahmestellen vor Ende der Schulferien durch den technischen Dienst. Die Hygienespulung soll in das Pflichtenheft des tech-
nischen Dienstes integriert werden.

Haftungsausschuss

Die GF Energietechnik hat die Gebdudetechnikinstallation gepriift und visuell beurteilt. Die Beurteilung ob ein Apparat, eine Armatur oder ein Leitungsnetz am Ende der Lebensdauer
angelangt ist, basiert auf jahrelangen Erfahrungswerten. Grundsatzlich kann nie final abgeschatzt werden, wie lange ein Apparat, eine Armatur oder ein Leitungsnetz noch betriebs-
bereit ist. Die GF Energietechnik lehnt daher jegliche Haftungsanspriiche ab, welche im Zusammenhang mit einem verfriihten Defekt des Apparates zusammenhangen.
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